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A. BILANZ NACH KAGB VOM 01.01.2024 BIS 31.12.2024

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN

A. Aktiva

31.12.2024
EUR

31.12.2023
EUR

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmitteldquivalente
taglich verfligbare Bankguthaben

3. Forderungen

Andere Forderungen

15.155.840,47

170.014,81
88.525,08

19.587,83

16.741.348,21

60.269,17
170.155,66

80.073,15

15.345.443,11

16.881.690,53

B. Passiva 31.12.236; 31.12.233:
1. Riickstellungen 47.161,57 33.493,31
2. \Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen 63.201,63 67.187,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniber Gesellschaftern 2.041,30 0,00

b) Andere 978.623,52 380.000,00

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

20.468.274,62

1.431.300,00

-7.645.159,53

21.029.362,01

1.431.300,00

-6.059.651,79

15.345.443,11

16.881.690,53

Jahresbilanz nach KAGB
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B. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG NACH KAGB

VOM 01.01.2024 BIS ZUM 31.12.2024

= 31.12.2024 31.12.2023
INVESTMENTTATIGKEIT EUR EUR
1. Ertrige

a) Zinsen und ahnliche Ertrage 63.904,24 0,00
b) Sonstige betriebliche Ertrage 402,51 4.951,63
Summe der Ertriage 64.306,75 4.951,63
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -346.057,57 -447.382,06
b) Verwahrstellenvergiitung -33.915,00 -36.861,59
c) Priifungs- und Veroffentlichungskosten -58.941,59 -36.894,77
d) Sonstige Aufwendungen -173.952,22 -89.269,83
Summe der Aufwendungen -612.866,38 -610.408,25
3. Ordentlicher Nettoertrag -548.559,63 -605.456,62
4, Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -548.559,63 -605.456,62
5. Zeitwertanderung
a) Aufwendungen aus der Neubewertung -1.585.507,74 -6.383.150,84
Summe des nicht realisierten Ergebnis des Geschiftsjahres -1.585.507,74 -6.383.150,84
6. Ergebnis des Geschiftsjahres -2.134.067,37 -6.988.607,46

Gewinn- und Verlustrechnung nach KAGB
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PI Pro-Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

C. ANHANG ZUM 31.12.2024

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Ebermannstadt, flr
das Geschaftsjahr 2024 wurde nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vor-
schriften des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), der Kapitalan-
lage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV),
der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine geschlossene Investmentkommanditge-
sellschaft im Sinne von § 149 KAGB und gilt als kleine Personen-
gesellschaft im Sinne des § 264a Absatz 1 HGB i.V.m. § 267 HGB.
Von den groRenabhangigen Erleichterungen fir kleine Kapitalge-
sellschaften nach §§ 274a und 288 HGB wird Gebrauch gemacht.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158
Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBV
(Staffelform). Fiur die Aufstellung und Gliederung der Gewinn-
und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Ubertragung der Verwaltung

Die Quadoro Investment GmbH, Offenbach am Main verwaltete
bis zum 30. November 2024 als externe AlF-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft i.S.d. § 1 Abs. 16 in Verbindung mit § 17 Abs. 2 Nr. 1
KAGB das Investmentvermogen der Pl Pro-Investor Immobilien-
fonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG.

Mit Wirkung zum 01. Dezember 2024 ging das Verwaltungsrecht
auf die WIDe Wertimmobilien Deutschland Fondsmanagement

GmbH, Ebermannstadt tiber.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

PI Pro-Investor Immobilienfonds 5
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Firmenname laut
Registergericht

Nuirnberg (bis 18.03.2025)
Ebermannstadt (ab 19.03.2025)

Firmensitz laut
Registergericht

Registereintrag Handelsregister

Amtsgericht Niirnberg (bis 18.03.2025)
Amtsgericht Bamberg (ab 19.03.2025)

Registergericht

HRA 18835 (bis 18.03.2025)
HRA 13356 (ab 19.03.2025)

Register-Nr.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Beteiligungen werden zum Erwerbszeitpunkt zu Anschaf-
fungskosten angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zum Ver-
kehrswert auf Grundlage der von den Objektgesellschaften
zur Verfligung gestellten Vermogensaufstellungen. Grundlage
fur den Verkehrswert der Objektgesellschaft ist deren Netto-
inventarwert. Die Ermittlung erfolgt durch den funktional vom

Portfoliomanagement unabhangigen internen Bewerter der KVG.
Die Objektgesellschaften erwerben Wohn- und Geschaftsimmo-
bilien. Auf Ebene der Objektgesellschaften erfolgt die Bewertung
der Immobilien zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis. Die
Folgebewertung der Immobilien erfolgt zum Verkehrswert auf
Basis des Ertragswertes, welcher von einem externen Immobi-
lienbewerter festgestellt wird. Soweit der Erwerb einer Immo-
bilie weniger als zwolf Monate zurlickliegt, wird der Kaufpreis
als Verkehrswert angesetzt, es sei denn, dieser ist aufgrund von
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sach-
gerecht. Anschaffungsnebenkosten der Immobilien werden bei
Erwerb gesondert erfasst und tiber die voraussichtliche Zugeho-
rigkeit der Immobilie zum Investmentvermdgen, maximal jedoch
Uber zehn Jahre abgeschrieben. Soweit Objektgesellschaften der
Besteuerung unterliegen, werden auf Bewertungsunterschiede
zwischen der Vermogensaufstellung und der Steuerbilanz unter
Beriicksichtigung vorhandener steuerlicher Verlustvortrage pas-
sive latente Steuern angesetzt.

Barmittel und Barmitteldquivalente wurden mit dem Nennbe-
trag bewertet.

Die Forderungen sind zu Verkehrswerten angesetzt. Am Bilanz-
stichtag entsprechen diese dem Nennwert.

Die Riickstellungen wurden fir alle ungewissen Verbindlichkei-
ten in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Dabei wurden alle
erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Gliederung des Eigenkapitals wurde im Vergleich zum Vor-
jahresabschluss angepasst. Im Vorjahr wurde nur das nicht reali-
sierte Ergebnis des Geschaftsjahres in der Bilanz unter dem Pos-
ten "Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung"
ausgewiesen. Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres wurde
ebenfalls separat im Eigenkapital gezeigt. Nicht realisierte Ergeb-
nisse der Vorjahre wurden saldiert mit realisierten Ergebnissen
der Vorjahre unter dem Posten Gewinnvortrag/Verlustvortrag
ausgewiesen.

Diese Darstellung und die Vergleichszahlen des Vorjahres wur-
den im Berichtsjahr angepasst. Die kumulierten nicht realisierten
Gewinne und Verluste werden inklusive des nicht realisierten Er-
gebnisses des Geschaftsjahres unter dem Posten Nicht realisier-
te Gewinne/ Verluste aus der Neubewertung ausgewiesen. Die
realisierten Ergebnisse des Geschéfts- und der Vorjahre wurden
entsprechend des Gesellschaftsvertrags den Kapitalanteilen der
Kommanditisten belastet dargestellt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung des Vorjahres wurden Ab-
schreibungen auf Anschaffungsnebenkosten fiir den Erwerb
von Immobilien auf Ebene der Objektgesellschaften in einem
gesonderten Posten ausgewiesen. Da die Abschreibungen nicht
auf Ebene des AIF sondern auf Ebene der Objektgesellschaften

Anhang
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vorgenommen wurden, wurde die Darstellung
und im Vorjahresausweis angepasst und nur de

im Berichtsjahr
r Effekt aus der

Neubewertung der Beteiligungen an den Objektgesellschaften

auf Ebene des AIF dargestellt.

Vermogensaufstellung nach § 10 Abs. 1 KARBV

Geschiftsjahr Anteil am
31.12.2024 Fondsvermégen

A. Vermdgensgegenstinde in Euro (netto) in %
I Immobilien
1. Mietwohngrundstiicke 0,00 0,00
2. Geschaftsgrundstiicke 0,00 0,00
3. Gemischtgenutzte Grundstiicke 0,00 0,00
4, Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00 0,00
5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00
L. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 15.155.840,47 106,32
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,00
. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 170.014,81 1,19
2. Wertpapiere 0,00 0,00
3. Investmentanteile 0,00 0,00
V. Sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
3. Zinsanspriiche 0,00 0,00
4. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
5. Andere 19.587,83 0,14
Summe Vermogensgegenstinde 15.345.443,11 107,65
B. Schulden
1. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 0,00 0,00
2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
3. Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
4. Lieferungen und Leistungen 63.201,63 0,44
5. Sonstige Verbindlichkeiten 980.664,82 6,88
. Riickstellungen 47.161,57 0,33
Summe Schulden 1.091.028,02 7,65
C. Fondsvermégen 14.254.415,09 100,00

Anhang
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Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

Immobilien

Die Gesellschaft investiert nicht direkt in Wohn- und Geschafts-
hauser. Sie beteiligt sich an Objektgesellschaften (Immobilien-
Gesellschaften).

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft hédlt eine 100 %ige Beteiligung an der
PI Pro:Investor Immobilienfonds 5 Objektgesellschaft 1 GmbH &
Co. KG in Ebermannstadt. Der Wert der Beteiligung betragt zum
31. Dezember 2024 15.155.840,47 Euro.

Bezeichnung der Gesellschaft

Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG

Sitz der Gesellschaft Nirnberg (bis 25.02.2025)

Ebermannstadt (ab 26.02.2025)

Grindungsdatum 12.03.2021

Gesellschafter

Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (100%iger Kommanditist)
Pl Administrations GmbH (Komplementar bis 28.01.2024)
Pl Wohnfondsverwaltungs GmbH (Komplementéar ab 29.01.2024)

Einlage (Hafteinlage) 10,00 Euro

Einlage (Kommanditkapital) 22.801.000,00 Euro

Eigenkapital zum 31.12.2024 13.267.987,43 Euro

Ergebnis des Geschaftsjahres -1.498.635,53 Euro

Liquiditatsanlagen
Das Bankguthaben der Gesellschaft belduft sich zum 31. Dezem-
ber 2024 auf 170.014,81 Euro.

Andere Forderungen

Im Berichtsjahr betragen die anderen Forderungen 19.587,83
Euro (Vj. 80.073,15 Euro). Hierbei handelt es sich vorallem um
Uberzahlungen aus den NIW-basierten Gebiihren. Die Forderun-
gen haben ebenso wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr.

Riickstellungen

Die Riickstellungen in Hohe von 47.161,57 Euro wurden fiir alle
ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages
angesetzt. Sie setzten sich wie folgt zusammen:

Verbindlichkeiten

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 978.623,52
Euro (Vj. 380.000,00 Euro) handelt es sich um Verbindlichkeiten
gegenuber der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 Objektgesell-
schaft 1 GmbH & Co. KG. Die Verbindlichkeiten gegeniiber Ge-
sellschaftern bestehen in Hohe von 2.041,30 Euro (Vj. 0,00 Euro)
gegeniiber der Komplementarin. Die Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen belaufen sich zum 31. Dezember 2024
auf 63.201,63 Euro (Vj. 67.187,00 Euro). Sie sind unverzinst. Die
Verbindlichkeiten sind wie im Vorjahr samtlich innerhalb eines
Jahres fallig und unbesichert.

Wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossene Geschifte, die
nicht in der Vermdégensaufstellung erscheinen

Im Berichtszeitraum 1. Januar 2024 bis 31. Dezember 2024 wur-
den keine Geschéfte abgeschlossen, die nicht in der Vermogens-
aufstellung erscheinen.

EUR
Haftungsvergiitung 3.705,46
Treuhandvergltung 856,11
Priifungskosten 17.100,00
Erstellungskosten Jahresabschluss und 25.500,00
Steuererklarungen
Gesamt 47.161,57

Dabei wurden alle erkennbaren Risiken bericksichtigt.

Anhang
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Verwendungsrechnung sowie Entwicklungsrechnung liber das Vermogen gemaR § 24 KARBV

Entwicklungsrechnung
fiir das Vermoégen nach § 24 Absatz 2 KARBV:

Verwendungsrechnung
nach § 24 Absatz 1 KARBV: EUR EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -548.559,63 I. Wert des Eigenkapitals am Beginn 16.401.010,22
des Geschéftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -548.559,63
2. Zwischenentnahmen -12.527,76
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
3. Mittelzufluss (netto)
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
a) Mittelzuflisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4.. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres
nach Verwendungsrechnung _548.559 63
5. Nicht realisiertes Ergebnis

des Geschaftsjahres

-1.585.507,74

Il. Wert des Eigenkapitals am Ende
des Geschéftsjahres

14.254.415,09

Darstellung der Kapitalanteile der einzelnen Kommanditisten und des Komplementars nach § 17 Gesellschaftsvertrag

Komplementar Kommanditisten Gesamt

in EUR in EUR in EUR

1. Kapitalkonto | 0,00 28.626.000,00 28.626.000,00
2. Kapitalkonto Il 0,00 -2.057.036,76 -2.057.036,76
3. Rucklagenkonto (Agio) 0,00 1.431.300,00 1.431.300,00
4. Ergebnissonderkonto 0,00 -6.100.688,62 -6.100.688,62
5. Kapitalanteile und Riicklagen 0,00 21.899.574,62 21.899.574,62
6. kumulierte nicht realisierte Gewinne 0,00 -7.645.159,53 -7.645.159,53
7. Eigenkapital 0,00 14.254.415,09 14.254.415,09

Anhang
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Angaben zum Nettoinventarwert 2024 2023 2022 2021 2020
Wert des Gesellschaftsvermogens Euro 14.254.415,09 16.401.010,22 24.248.177,68 17.668.874,62 5.153.979,36
Wert des Anteils Euro 497,95 572,94 847,07 866,04 884,50

Im Jahr 2020 wurden 5.827,00 Anteile, im Jahr 2021 wurden
14.575,00 Anteile und im Jahr 2022 wurden 8.224,00 Anteile
zu je 1.000,00 Euro ausgegeben. Der Wert des Gesellschaftsver-
mogens (Nettoinventarwert) in Hohe von 14.254.415,09 Euro
umfasst alle Vermdgensgegenstande abzuglich der Verbind-
lichkeiten. Bei der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 GmbH &
Co. geschlossene Investment-KG ergibt sich der Wert des An-
teils aus dem Wert des Gesellschaftsvermogens in Hohe von
14.254.415,09 Euro dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen
Anteile und betragt 497,95 Euro je Anteil.

Die Gesamtkostenquote (= Summe der Aufwendungen ohne
Initialkosten im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinven-
tarwert) zum Ende des Jahres betragt 4,0 Prozent.

Geschéfte nach § 101 Abs. 1S. 3 Nr. 2 KAGB

Der AIF darf nach § 4 der Anlagebedingungen Geschifte, die
Finanzinstrumente zum Gegenstand haben, nur zur Absicherung
der Vermogensgegenstdnde gegen einen Wertverlust tatigen.

Geschéfte, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben wur-
den im Geschaftsjahr nicht vorgenommen.

Angaben zur Vergiitung nach § 101 Abs. 2 Nr.1 HS. 2 KAGB

Im Berichtsjahr ist keine zusatzliche Verwaltungsvergiitung
(Transaktionsvergilitung) fir den Erwerb oder die VerauRerung
von Vermogensgegenstdanden angefallen.

Angaben zu Pauschalvergiitungen nach § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB
Im Geschaftsjahr wurde eine Pauschalvergiitung an die Verwahr-
stelle in Hohe von 33.915,00 Euro geleistet.

Angaben zu Riickvergiitungen nach § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB
Den beiden im Berichtsjahr bestellten KVGen flossen keine Riick-
vergitungen bezliglich der aus dem Fondsvermogen an die Ver-
wabhrstelle und an Dritte geleistete Vergitungen und Aufwand-
serstattungen zu.

Angaben zu Ausgabeaufschldgen und Riicknahmeabschligen
nach § 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB

Beim Erwerb von Kommanditanteilen an der Gesellschaft war
ein Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 % der gezeichneten Einla-
gen zu zahlen. Sofern es wahrend der Laufzeit zu einer Kiindi-
gung der Beteiligung aus wichtigem Grund nach § 21 Abs. 1 des
Gesellschaftsvertrages kommt, erhebt die KVG keinen Riicknah-
meabschlag.

Angabe Transaktionskosten nach § 16 Abs. 1 Nr. 3f KARBV
Im Berichtsjahr sind keine Transaktionskosten fiir den An- oder
Verkauf von Immobilien angefallen.

Anhang
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Angaben zur Mitarbeitervergiitung nach § 101 Abs. 3 Nr. 1, 2
KAGB (§ 135 Abs. 6 KAGB)

Die WIDe Wertimmobilien Deutschland Fondsmanagement
GmbH hat entsprechend § 37 KAGB fir ihre Mitarbeiter und Ge-
schaftsleiter ein Vergilitungssystem in einer Vergutungsrichtlinie
festgelegt, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanage-
ment vereinbar ist. Sie stellt sicher, dass das Vergitungssystem
mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen
der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und dadurch nicht
ermutigt, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Die
KVG unterscheidet hinsichtlich der Mitarbeitergruppen die Ge-
schaftsleiter, Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Ri-
sikoprofil, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie Mitarbeiter,
deren Gesamtverglitung mit der eines Geschaftsleiters oder Risi-
kotragers vergleichbar ist.

Die Mitarbeitervergiitungen der beiden Kapitalverwaltungsge-
sellschaften im Geschéftsjahr 2024 betragen:

Quadoro Investment GmbH, Offenbach am Main (Verglitungen
fiir den Zeitraum 01.01.-30.11.2024):

a) Gesamtsumme der im Berichtsjahr von der KVG gezahlten
Mitarbeiterverglitungen gemaR § 101 gemall § 101 Abs. 3 Nr.
1 KAGB

WIDe Wertimmobilien Deutschland Fondsmanagement GmbH,
Ebermannstadt (Jahresvergitungen fiir das Kalenderjahr 2024):

a) Gesamtsumme der im Berichtsjahr von der KVG gezahlten
Mitarbeiterverglitungen gemall § 101 gemall § 101 Abs. 3 Nr.
1 KAGB

Summe der im Berichtsjahr von der KVG

gezahlten Mitarbeitervergiitungen 2.658.887,27 Euro

Summe der im Berichtsjahr von der KVG

gezahlten Mitarbeitervergiitungen 941.032,15 Euro

davon feste Vergltungen 2.642.087,27 Euro

davon feste Vergilitungen 941.032,15 Euro

davon variable Vergltungen 16.800,00 Euro davon variable Vergilitungen 0,00 Euro
Zahl der Begiinstigten im Zahl der Begiinstigten im

abgelaufenen Geschaftsjahr 32 abgelaufenen Geschaftsjahr 17
Vom AIF gezahlte Carried Interests Vom AIF gezahlte Carried Interests

(Gewinnbeteiligungen) 0,00 Euro (Gewinnbeteiligungen) 0,00 Euro

b) Gesamtsumme der im Berichtsjahr von der KVG an Risiko-
trager gezahlten Vergitungen gemaR § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

b) Gesamtsumme der im Berichtsjahr von der KVG an Risiko-
trager gezahlten Vergiitungen gemaR § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Summe der im Berichtsjahr von der
KVG gezahlten Mitarbeitervergiitungen
an Mitarbeiter, deren Tatigkeit sich
wesentlich auf das Risikoprofil des AIF

ausgewirkt hat 455.687,76 Euro

Summe der im Berichtsjahr von der
KVG gezahlten Mitarbeitervergiitungen
an Mitarbeiter, deren Tatigkeit sich
wesentlich auf das Risikoprofil des AIF

ausgewirkt hat 616.608,48 Euro

davon an Fuhrungskrafte 455.687,76 Euro

davon an Fihrungskrafte 434.938,48 Euro

davon an Ubrige Mitarbeiter 0,00 Euro

davon an Ubrige Mitarbeiter 181.670,00 Euro
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Wesentliche Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen nach § 101 Abs. 3 Nr. 3 (§ 135 KAGB)

Wesentliche Anderungen zu

Wesentliche Anderungen

Details

Gesellschaftsvertrag

Neufassung v. 11.01.2024 mit Austausch
Komplementarin;
mit Beschluss v. 06.12.2024 Sitzverlegung

Komplementarin ist ab dem 11.01.2024 die

Pl Wohnfondsverwaltungs GmbH; der Sitz der
Gesellschaft lautet An der Wiesent 1, 91320
Ebermannstadt

Anlagebedingungen

Austausch Kapitalverwaltungsgesellschaft;
Anderung der KVG Gebiihren ab 2025

Neue Kapitalverwaltungsgesellschaft ist seit
Dezember 2024 die WIDe Wertimmobilien
Deutschland Fondsmanagement GmbH; fur den
Zeitraum 01.01.2025 bis 31.12.2027 wurden die
jahrlichen Vergutungen der KVG auf bis zu 3,95%
der Bemessungsgrundlage angepasst.

Kapitalverwaltungsgesellschaft

neue Kapitalverwaltungsgesellschaft

bis 06.11.2023 Pl Fondsmanagement GmbH &
Co.KG; ab 07.11.2023 Quadoro Investment
GmbH; ab 01.12.2024 WIDe Wertimmobilien
Deutschland Fondsmanagement GmbH

Verwahrstelle

keine

Abschlussprifer

neuer Wirtschaftspriifer

Mit der Priifung des Jahresabschlusses wurde
die RAdl Audit GmbH, Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft, AuRere Sulzbacher Str. 100, 90491
Nirnberg, beauftragt.

Auslagerungen

Auf Ebene der neu beauftragten KVG bestehen
Auslagerungen der Internen Revision, IT und des
Informationssicherheitsbeauftragten.

Die Funktion der Internen Revision wurde durch
die Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Bubenreuth Gibernommen. Neuer Informations-

sicherheitsbeauftragter ist Herr Joachim Hecht
von der Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH, Bubenreuth. Die IT wurde an die WIDe
Wertimmobilien Deutschland Verwaltungs GmbH,
Ebermannstadt ausgelagert.

Bewertungsverfahren keine
Risikoprofil keine
Kosten Anderung der KVG Gebiihren ab 2025 Flr den Zeitraum 01.01.2025 bis 31.12.2027 wur-

den die jahrlichen Vergiitungen der KVG auf bis
zu 3,95% der Bemessungsgrundlage angepasst.

Verfahren und Bedingungen fir die keine

Ausgabe und den Verkauf von Anteilen

Bisherige Wertentwicklung

Nettoinventarwerte liegen vor

Die Wertentwicklung kann den bisherigen Netto-
inventarwerten entnommen werden.
Diese werden im Anhang des Jahresabschlusses

der Fondsgesellschaft ausgewiesen.

Angaben nach § 300 KAGB

a) Angaben zu schwer liquidierbaren Vermoégensgegenstianden
Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegenstiande des AlF, die
schwer liquidierbar sind und fir die besondere Regelungen gel-
ten, liegt bei 0%.

Es handelt sich bei den Vermogensgegenstanden des AIF um
liber eine Objektgesellschaft gehaltene Immobilien, fur die kein
organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs der
Objektgesellschaft oder der Immobilien selbst kann jedoch eine
langere Zeit in Anspruch nehmen, bis die formalen Vorausset-
zungen geschaffen sind.

b) Angaben zu Neuregelungen des Liquiditdtsmanagements

Es wurden keine wesentlichen Neuregelungen zum Liquidi-
tatsmanagement getroffen. Mit Verwaltungsiibernahme der
WIDe Wertimmobilien Deutschland Fondsmanagement GmbH
wird der AIF in das laufende Liquiditdtsmanagement der WIDe
Wertimmobilien Deutschland Fondsmanagement GmbH iber-
fahrt.
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c) Aktuelles Risikoprofil und eingesetzte Risikomanagementsysteme
Eingesetztes Risikomanagementsystem

Von der Geschafts- und Risikostrategie ausgehend hat die KVG
ein Risikomanagementsystem gemaR § 29 KAGB eingerichtet.
Das Risikomanagementsystem bildet die Gesamtheit aller MaR-
nahmen zur Erkennung, Analyse, Bewertung, Uberwachung,
Steuerung und Kommunikation der Risiken. Das Risikomanage-
mentsystem wird regelmafig, insbesondere durch die Interne
Revision, Uberprift. Sofern erforderlich erfolgen entsprechende
Anpassungen.

Das Risikomanagementsystem beinhaltet eine laufende Iden-
tifizierung der wesentlichen Risiken anhand geeigneter Bewer-
tungskriterien. Als wesentlich sind in diesem Zusammenhang
diejenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund der Art, des Um-
fangs, der Komplexitat und des Risikogehalts der Geschaftsak-
tivitdten der verwalteten Investmentvermogen geeignet sind,
die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des AIF nachhaltig zu
beeinflussen.

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung wird sich
ein Uberblick iiber das aktuelle Gesamtrisikoprofil des jeweiligen
AIF verschafft und sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken
angemessen und vollstandig in die bestehenden Risikosteue-
rungs- und -controllingprozesse integriert sind und somit eine
laufende Messung, Steuerung, Uberwachung und Kommunika-
tion erfolgt.

Auf Basis der Ergebnisse erfolgt eine regelmafige Analyse der
Risikosituation und eine entsprechende Berichterstattung.

Aktuelles Risikoprofil

Adressausfallrisiken bestanden zum Ende des Berichtsjahrs
hauptsachlich aus Erstattungsanspriichen aus Verwaltungsge-
bihren sowie Steuer- und offenen Mietforderungen. Aufgrund
der unvollstandigen Datenlage zu den aufgelaufenen Mietriick-
standen besteht ein erhohtes Risiko, dass diese nicht vollstandig
erlost werden kdnnen.

Das Liquiditatsrisiko auf Ebene des AIF wird als gering einge-
schatzt. Die vorhandene Liquiditdt von Fonds- und Tochterge-
sellschaft reicht aus, um die kurzfristigen Verbindlichkeiten zu
bedienen. Die Auszahlungen an die Anleger sind ausgesetzt.

Marktpreisrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus
Schwankungen in der Hohe bzw. in der Volatilitdt der Marktprei-
se fiir die Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und der Mietein-
nahmen ergeben. Das Marktpreisrisiko schlieBt ferner das Zins-
anderungsrisiko sowie das Kostenrisiko von zu tUberwachenden
Kostenpositionen ein. Die Zinsen des bestehenden Darlehens
sind bis 05/2029 festgeschrieben. Mittelfristig besteht das Risi-
ko, dass die Zinsen steigen und sich dies nachteilig auf den AIF
auswirkt.

Des Weiteren sind unter Marktpreisrisiken auch Leerstdande zu
verstehen, die durch geeignete MaRnahmen durch das Portfolio-
management sukzessive abzubauen sind. Hierbei handelt es sich
um eines der wesentlichsten Risiken des AIF. Die vorhandene

Liquiditat reicht derzeit aus, um weitere Sanierungsmanahmen
an den Immobilien des Fonds zur Reduktion der hohen Leerstén-
de durchzufiihren.

Das Marktpreisrisiko, insbesondere eines beim Verkauf zu ge-
ringen Verkaufspreises, wird durch die externe Bewertung der
Immobilien reduziert. Der im Immobilienportfolio vorliegende
Sanierungsrickstau und zu geringe Mieteinnahmen aufgrund
der hohen Leerstande fiihrten zu einem deutlichen Rickgang
der Verkehrswerte. Durch den Riickgang der Verkehrswerte der
Immobilien seit dem Ankaufszeitpunkt bestehen Risiken dahin-
gehend, dass zum Laufzeitende die kalkulierten Verkaufserlose
nicht erzielt werden kénnen und die Gesellschafter ihr eingezahl-
tes Kapital nicht in voller Hohe zurtickerhalten werden.

Wahrend der noch laufenden Investitionsphase besteht das Risi-
ko, dass keine geeigneten Objekte zur Verfligung stehen, die den
Anlagerichtlinien entsprechen und Investitionen daher nicht,
nur verspatet oder zu schlechteren Konditionen moglich sind als
angenommen und hierdurch dem Fonds Ertrage fehlen, die fur
Entnahmen an die Anleger benétigt werden. Das Portfolioma-
nagement begegnet diesem Risiko mit einer aktiven Recherche
nach Ankaufsmoglichkeiten.

Operationelle Risiken bestehen zum Ende des Berichtsjahres auf-
grund der Nichtbericksichtigung nachteiliger Auswirkungen von
Anlageentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren. Eine um-
fassende Berticksichtigung von Nachhaltigkeitskriterien erfolgt
bei dem Fonds derzeit nicht. Es besteht das Risiko, dass zuklnf-
tige oder nicht durchgefiihrte MaBnahmen im Zusammenhang
mit Nachhaltigkeitsanforderungen zu einer Verringerung der
(Gesamt-)Auszahlungen an die Anleger flihren werden.

d) Angaben zum Leverage
Anderungen des maximalen Umfanges, in dem fiir den AIF Leve-
rage eingesetzt werden, haben sich nicht ergeben.

Die Berechnung der Hebelkraft auf Basis der aufsichtsrechtlichen
Vorgaben ergibt fiir den AIF gemaR Brutto-Methode einen Wert
von 1,065 sowie gemaR Commitment-Methode einen Wert von
1,077.

Sonstige Angaben

Verzeichnis der Kdufe im Berichtszeitraum
Im Berichtsjahr erfolgten keine weiteren Kaufe.
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Sonstige Angaben
Verzeichnis der Kdufe von liber Objekt-Gesellschaften gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-W&ahrung gem. § 25 KARBV

Grund- Nutzfliche m?
s ) stiicks-
Lage des Grundstiicks Objektbeschreibung Lasten- Baujahr r6Re
libergang & m? S davon davon
g Gewerbe Wohnen
06333 Hettstedt, .
1 Novalisstralie 2. 23, 4. 6 Wohnhiuser 01.01.2022 | 1955 3.994 1.355 - 1355
2 Ageies el s, Wohnhaus 12.10.2021 | 1957 515 508 130 378
BismarckstralRe 69
26382 Wilhelmshaven, .
3 botorstrala 163,165 Wohnhiuser 27.10.2021 | 1963 757 499 - 499
4 Aset il el e, Wohn- und Geschiftshauser | 01.12.2021 | 1960 3.167 2.235 1.480 755
Posener StraRe 49-55
49377 Vechta,
5 Bremer Tor 16 Wohn- und Geschaftshaus | 17.02.2022 | 1970 3.188 5.157 3.132 2.025
(Fuchteler Str. 131,
Bremer Str. 2)
26382 Wilhelmshaven,
6 Kieler Stralle 78, Wohn- und Geschéftshaus 20.04.2022 1966 2.216 1.764 264 1.500
Postgang 3-5
7 26384 Wilhelmshaven, Wohn- und Geschftshaus | 31.08.2022 | 1960 1.141 1313 530 783
Bismarkstr. 43-45
8 At Bl e, Wohn- und Geschiftshaus | 31.08.2022 | 1945 449 683 240 443
MarktstraRRe 27
9 26382 Wilhelmshaven, Wohn- und Geschftshaus | 21.12.2022 | 1960 375 791 187 604
Bismarckstr. 171
10 At e, Wohn- und Geschftshaus | 21.12.2022 | 1960 466 591 250 341
Gokerstr. 61
11 26388 Wilhelmshaven, Wohn- und Geschaftshaus | 21.12.2022 | 1960 656 781 551 230
Posener Str. 47
12 Ape el e, Wohnhaus 31.08.2022 | 1890 496 510 - 510
BorsenstralRe 12
! 1930,
13 26388 Wilhelmshaven, Wohnhaus 27.10.2021 | 1955, 1.458 1.031 - 1.031
Hauptstrale 55 1995
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Fremdfinanzie- Vermietungs- Leerstands- Restlauf- Neben- Nutzungsentgelt-
n Verkehrswert in & quote zeiten der . ausfallquote ab
rungsquote in % stand gesamt kosten bei "
per 31.12.2024 EUR am 31.12.2024 gesamt am Nutzungs- Anschaffung Fondsiibernahme
" " 31.12.2024 vertrige 01.12.2024
960.000 € 96,31% 3,69% - 179.855 € 4,04%

550.000 € 74,48% 25,52% - 85.437 € 18,02%

350.000 € 85,23% 14,77% - 49.541 € 14,99%

1.810.000 € 83,53% 16,47% unbefristet 282.440 € 66,90%

1.990.000 € 85,47% 14,53% 31.10.2028 545.215 € 17,08%

101,02% 2.270.000 € 78,74% 21,26% - 403.607 € 15,49%

860.000 € 78,73% 21,27% - 168.792 € 23,58%

870.000 € 57,83% 42,17% - 120.347 € 39,52%

540.000 € 65,49% 34,51% - 145.999 € 32,89%

480.000 € 70,85% 29,15% - 108.781 € 28,28%

670.000 € 77,58% 22,42% - 144.529 € 20,11%

nicht finanziert 350.000 € 0,00% 100,00% - 75.016 € 100,00%

nicht finanziert 410.000 € 32,05% 67,95% - 133.953 € 64,16%

Die Verkehrswertgutachten haben als wesentliche Ergebnisse die angegebenen Verkehrswerte ermittelt. Die Wertgutachten haben dariber hinaus
keine wesentlichen Feststellungen getroffen.

Wesentliche Projekt- oder BestandsentwicklungsmaBnahmen wurden im Berichtsjahr nicht durchgefiihrt
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Angaben zu den Ertragen und Aufwendungen der Gesellschaft
Die Zinsen und ahnliche Ertrage beinhalten einen im Geschafts-
jahr erstmals aktivierten Gewinnanspruch gegeniiber der Toch-
tergesellschaft in Hohe von 63.904,24 Euro. Der Anspruch resul-
tiert aus dem Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres 2022. Der
Gesellschaft entstanden Aufwendungen in Hohe von 612.866,38
Euro die im Wesentlichen aus Aufwendungen fir die Verwal-
tungsvergiitung der KVG in Héhe von 338.758,32 Euro bestehen.
Daneben sind Aufwendungen fiir die Verwahrstellenvergiitung
in Hohe von 33.915,00 Euro, fiir die Treuhandvergltung in Hohe
von 66.197,05 Euro, fir Rechts- und Beratungskosten in Hohe
von 18.298,95 Euro, fiir die Erstellung des Jahresabschlusses und
der Steuererklarungen in Héhe von 31.919,96 Euro sowie flr
die Prifung des Jahresabschlusses in Hohe von 27.021,36 Euro
angefallen. Fir Eigenkapitalprovisionen sind im Geschéftsjahr
Aufwendungen in Héhe von 21.380,00 Euro entstanden. Aus der
Ausbuchung einer uneinbringlichen Erstattungsforderung aus
der Uberzahlung von Verwaltungsvergiitungen an die ehemalige
KVG Pl Fondsmanagement GmbH & Co. KG ist ein Aufwand in
Hohe von 51.133,60 Euro entstanden.

Aus der Neubewertung der Beteiligung ergab sich ein negatives
nicht realisiertes Ergebnis von 1.585.507,74 Euro. Die Ergebnisse
des Geschéftsjahres 2024 wurden gemaR den Regelungen des
Gesellschaftsvertrages auf die Gesellschafter verteilt.

Durchschnittliche Zahl der wéahrend des Geschiftsjahrs
beschiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres im
Unternehmen beschéftigten Arbeitnehmer betrug 0.

Nachtragsbericht

Mit Kaufvertrag vom 11.04.2025 wurde ein Immobilienportfolio
in Nirnberg und Flrth mit 76 Wohn-und 4 Gewerbeeinheiten
und einer Gesamtfliche von 4.717 m? zu einem Kaufpreis von
11,51 Mio. EUR erworben. Zur kompletten Finanzierung des
Kaufpreises des Portfolios Nirnberg/Furth wurde im Juli 2025
ein weiteres Darlehen in Hohe von 6,75 Mio. EUR mit Zinsbin-
dungsfrist bis zum 31.12.2029 aufgenommen.

Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss
des Geschéftsjahres, die einen wesentlichen Einfluss auf die Dar-
stellung der Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage zur Folge ge-
habt hatten, haben sich bis zur Erstellung dieses Anhangs nicht
ereignet.

Angabe gem. Art. 7 der Taxonomie-Verordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen be-
ricksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Namen der Geschiftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahrs wurden die Ge-
schafte des Unternehmens bis zum 10.01.2024 durch die
PI Administrations GmbH und ab dem 11.01.2024 die durch die
Pl Wohnfondsverwaltungs GmbH gefihrt. Geschéftsfliihrer der
Pl Administrations GmbH war im Geschaftsjahr 2023 Herr Ott-
mar Heinen, Kettenis/Belgien. Die Geschaftsfihrer der Pl Wohn-
fondsverwaltungs GmbH Herr Matthias Altenrichter und Herr
Martin Dambacher wurden zum 11. Dezember 2024 abberufen
und Herr Dieter Lahner, Herr Johannes Lahner und Herr Simon
Piepereit bestellt. Die Verglitung der Komplementdrin betrdgt
7.299,25 Euro brutto.

Geschéftsfiihrer der PI Wohnfondsverwaltungs GmbH sind Die-
ter Lahner, Johannes Lahner und Simon Piepereit.

Gesellschafter
Folgende Gesellschaft ist personlich haftende Gesellschafterin:

bis 10.01.2024

Name PI Administrations GmbH
Sitz Nirnberg
Rechtsform GmbH

Gezeichnetes Kapital 25.000,00 Euro

ab 11.01.2024

Name PI Wohnfondsverwaltungs GmbH

Sitz Nirnberg (bis 09.02.2025)
Ebermannstadt (ab 10.02.2025)

GmbH

Rechtsform

Gezeichnetes Kapital 25.000,00 Euro

Unterschrift der Geschaftsfiihrung
Ebermannstadt, den 19.12.2025

Die personlich haftende Gesellschafterin
Pl Wohnfondsverwaltungs GmbH

Dieter Lahner JohanneéLahner

Simon Piepereit
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D. LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

1.1. Aligemeine Informationen zum Unternehmen

Die Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlosse-
ne Investment-KG, Ebermannstadt, (auch PI 5, Fondsgesellschaft
oder Gesellschaft genannt) ist ein geschlossener inldandischer
Publikums-AIF gemaR §§ 261ff. Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB).
Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung
eigenen Vermogens nach einer in den Anlagebedingungen fest-
gelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
zum Nutzen der Anleger. Die Gesellschaft wurde am 01.04.2020
als Kommanditgesellschaft deutschen Rechts gegriindet und am
07.04.2020 unter HRA 18835 in das Handelsregister beim Amts-
gericht Nirnberg eingetragen. Mit Gesellschafterbeschluss vom
06.12.2024 erfolgte am 06.05.2025 die Sitzverlegung nach Eber-
mannstadt und die Eintragung im Handelsregister unter HRA
13356 beim Amtsgericht Bamberg.

Die Laufzeit der Gesellschaft ist bis zum 31.12.2028 befristet.
Diese kann durch Beschluss der Gesellschafter zwei Mal mit
einfacher Mehrheit jeweils um maximal 24 Monate verlangert
werden.

DerAnleger beteiligt sich mittelbarals Treugeber Giber die c3fonds.
concept Treuhandgesellschaft mbH. Die Fondsgesellschaft hat
kein eigenes Personal. Mit der Wahrnehmung der Verwahrstel-
lenfunktion wurde gemaR Vertrag vom 23.04.2020/02.05.2020
die Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Bubenreuth
(zuvor Erlangen) beauftragt und bestellt.

1.2. Allgemeine Informationen zur Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (KVG)

Bei Fondsauflage wurde die Fondsgesellschaft von der Pl Fonds-
management GmbH & Co. KG (Pl Fondsmanagement) verwaltet.
Die Pl Fondsmanagement verwaltete die Fondsgesellschaft bis
zum 06.11.2023.

Mit Vertrag vom 7.11.2023 wurde nach Beendigung des Verwal-
tungsmandats der Pl Fondsmanagement die Quadoro Investment
GmbH (Quadoro KVG) mit Sitz in Offenbach am Main zur exter-
nen Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des KAGB bestellt.

Die Fondsgesellschaft hat im Berichtsjahr nach dem Beschluss
der Gesellschafterversammlung vom 04.09.2024 mit Vertrag vom
01.12.2024 die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermo-
gens neu auf die WIDe Wertimmobilien Deutschland Fondsma-
nagement GmbH, Ebermannstadt, als externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (WIDe KVG) Ubertragen. Das Verwaltungsmandat der
Quadoro KVG wurde zu diesem Stichtag wieder beendet.

Die vertragliche Vereinbarung mit der WIDe KVG beinhaltet die
Portfolioverwaltung, das Risikomanagement sowie administrati-
ve Tatigkeiten. Die WIDe KVG hat am 20.11.2017 die Erlaubnis
gem. §§ 20, 22 KAGB zum Geschéftsbetrieb als externe AlF-Kapi-
talverwaltungsgesellschaft von der BaFin erhalten, zuvor verfiig-
te die KVG Uber eine Registrierung nach § 44 KAGB. Die Erlaubnis
erstreckt sich auf die Verwaltung von geschlossenen inlandi-
schen Publikums-AIF sowie geschlossenen inlandischen Spezial-
AIF mit Anlageziel Immobilien. Eine Investition in Immobilien ist
dabei auch mittelbar Gber Objektgesellschaften moglich.

Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der Beendigung der Fonds-
gesellschaft. Eine Kiindigung ist im Falle des Vorliegens eines
wichtigen Grundes unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten moglich. Die Parteien haften fur Vorsatz und
Fahrlassigkeit.

Die bestellte KVG bekommt fiir ihre Tatigkeit eine jahrliche Ver-
gltung in Hohe von 1,95 % der Bemessungsgrundlage. Fiir einen
Zeitraum von 36 Monaten (pro rata temporis) betrug die Vergi-
tung mindestens 270.000 Euro. Als Bemessungsgrundlage fiir die
Berechnung der laufenden Vergltungen gilt der durchschnittli-
che Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft im jeweiligen Ge-
schaftsjahr und den bis zum jeweiligen Berechnungsstichtag von
der Fondsgesellschaft an die Anleger geleisteten Auszahlungen,
maximal aber 100 % des von den Anlegern gezeichneten Kom-
manditkapitals. Fir das Geschéftsjahr 2024 hat die Quadoro KVG
bis zum Ende ihrer Verwaltungstatigkeit eine Vergitung in Hohe
von 310.528,46 EUR und die WIDe KVG ab Verwaltungsiibernah-
me eine Vergltung in Hohe von 28.229,86 EUR erhalten.

Fir das Berichtsjahr erhielten die Kapitalverwaltungsgesell-
schaften damit insgesamt Verwaltungsgebihren in Hohe von
338.758,32 EUR.

Nach Ende des Geschéftsjahres erfolgte mit Gesellschafterbe-
schluss vom 11.05.2025 eine voriibergehende Erhohung des
Vergiutungssatzes der KVG fiir den Zeitraum vom 01.01.2025 bis
zum 31.12.2027 von 1,95 % auf 3,95 %, um die von der WIDe
KVG verauslagten Schadensersatzzahlungen von 0,93 Mio. EUR
an die Quadoro KVG fiir deren Ricktritt als Fondsverwaltungs-
gesellschaft zuriickzuerstatten. Die Anlagebedingungen wurden
entsprechend angepasst.

Die WIDe KVG hat, zusatzlich zur Vergitung Anspruch auf eine
erfolgsabhangige Verglitung, wenn zum Berechnungszeitpunkt
in Bezug auf die von den Anlegern gehaltenen Beteiligungen
erstmals die folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:

a. Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe des Kommanditkapi-
tals zzgl. Ausgabeaufschlag (Ausgabepreis) erhalten;

b.die Anleger haben dariiber hinaus bis zum Berechnungs-
zeitpunkt Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen
jahrlichen Verzinsung von 6,0 % p. a. (ohne Berechnung von
Zinseszins) bezogen auf die eingezahlte Kommanditeinlage
einschliefRlich Ausgabeaufschlag vom Zeitpunkt der Einzah-
lung (bei mehreren Einzahlungen vom Zeitpunkt jeder Einzah-
lung in Hohe des jeweils geleisteten Betrages) (Berechnungs-
grundlage) erhalten. Als Zeitpunkt der Einzahlung gilt jeweils
der erste des auf die Einzahlung folgenden Monats.

c. Die Berechnungsgrundlage reduziert sich, soweit in einem
Jahr Auszahlungen in Hohe von mehr als 6,0 % bezogen auf
die eingezahlte Kommanditeinlage einschlieRlich Ausgabeauf-
schlag geleistet wurden, um den libersteigenden Betrag. Die
reduzierte Berechnungsgrundlage gilt ab dem ersten des auf
die Auszahlung folgenden Monats.
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Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergilitung fir
die WIDe KVG in Hohe von 50 % der fiir Auszahlungen an den An-
leger zur Verfligung stehenden Liquiditat. Der jeweilige Anspruch
auf erfolgsabhangige Vergiitung wird jeweils zum Ende des Wirt-
schaftsjahres, spatestens nach der VerauRerung aller Vermogens-
gegenstande zur Zahlung fallig. Ein entsprechender Vergltungs-
anspruch war im Geschaftsjahr noch nicht entstanden.

Die WIDe KVG kann fir den Erwerb eines Vermogensgegenstan-
des jeweils eine Transaktionsgebiihr in Héhe von bis zu 2,98 %
des Kaufpreises erhalten. Werden diese Vermogensgegenstan-
de verauBert, so erhalt die AIF-KVG eine Transaktionsgebihr in
Hohe von 1,79 % des Verkaufspreises. Die Transaktionsgebiihr
fallt auch an, wenn die WIDe KVG den Erwerb oder die Verau-
Rerung fiir Rechnung einer Objektgesellschaft tatigt, an der die
Fondsgesellschaft beteiligt ist. Analog erhalt die WIDe KVG eine
Transaktionsgebihr in Hohe von bis zu 2,98 % des Bruttoinves-
titionsvolumens bei der weiteren Bebauung, der Renovierung
bzw. Sanierung und dem Umbau.

Die WIDe KVG hat im Einklang mit § 36 KAGB die folgenden bis
auf Weiteres ungekiindigten Auslagerungen vorgenommen:
Die IT wurde an die WIDe Wertimmobilien Deutschland Verwal-
tungs GmbH, Ebermannstadt ausgelagert; diese hat wiederum
ihren bestehenden Dienstleistungsvertrag im Jahr 2024 in einen
Unterauslagerungsvertrag mit der Wimmer IT GmbH & Co. KG,
Eggolsheim umqualifiziert. Die Aufgabe der Internen Revision
wurde zum 01.09.2024 an die Asservandum Rechtsanwaltsgesell-
schaft mbH, Bubenreuth ausgelagert. Die Rechnungslegung fir
die Fondsgesellschaft (Buchhaltung, Erstellung Jahresabschluss)
sowie die Erstellung der notwendigen Steuererklarungen wur-
de an die Kanzlei Schorr Kasanmascheff PartG mbB, Erlangen
ausgelagert. Die Funktion des Informationssicherheitsbeauftrag-
ten wurde zum 01.09.2024 an Herrn Joachim Hecht von der Asser-
vandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Bubenreuth ausgelagert.

2. TATIGKEITSBERICHT

2.1. Anlageziele und Anlagepolitik

Im Wesentlichen sollen fiir die Fondsgesellschaft mittelbar Woh-
nimmobilien erworben werden, die vermietet werden und im
Rahmen der Fondsabwicklung gewinnbringend wieder verau-
Rert werden sollen. Mindestens 70 % des investierten Kapitals
werden in Bestandsimmobilien und deren Erhaltungs- bzw.
Sanierungsaufwendungen sowie moégliche Ausbau- und Erweite-
rungsmaBnahmen investiert. Mindestens 60 % des investierten
Kapitals werden in Immobilien angelegt, die jeweils Uber min-
destens 500 Quadratmeter Mietflache verfliigen oder die jeweils
einen Verkehrswert von mindestens 1.000.000 Euro aufweisen.
Mindestens 60 % des investierten Kapitals wird in Wohnimmobi-
lien investiert. Maximal 40 % des investierten Kapitals wird in Ge-
werbeimmobilien, einschlieBlich der gewerblich genutzten Fla-
chen bei Immobilien zu gemischtgenutzten Zwecken, investiert.
Maximal 30 % des investierten Kapitals kann nach Abschluss der
Investitionsphase in Bankguthaben investiert werden. Ab der Er-
offnung des Liquidationsverfahrens und bis zu dessen Abschluss
kdnnen bis zu 100 % des investierten Kapitals dauerhaft in Bank-
guthaben gehalten werden.

Der AIF ist zu 100 % an der Objektgesellschaft Pl Pro-Investor
Immobilienfonds 5 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG
beteiligt. Die Investitionen in Immobilien werden tber die Ob-
jektgesellschaft getatigt.

2.2. Risikobericht

Das Risikomanagementsystem dient dem Zweck, potenzielle Ri-
siken unter Verwendung von hinreichend fortgeschrittenen Risi-
komanagementtechniken fortlaufend zu identifizieren und somit
einen aktuellen Uberblick iiber das Gesamtrisikoprofil des AIF zu
verschaffen, die identifizierten Risiken zu erfassen, zu messen
und zu steuern und damit den gesetzlichen und aufsichtsrechtli-
chen Anforderungen zu entsprechen.

Die Kriege in Europa sowie im Nahen Osten haben die wirtschaftli-
chen Unsicherheiten in Deutschland erhéht und folglich auch Aus-
wirkungen auf den AIF aufgrund von gednderten Immobilien- und
Finanzmarktbedingungen. Im Risikobericht fir das Geschéftsjahr
2024 wurden die aktuell verfiigbaren Daten verwertet.

Das Gesellschaftsvermogen ist im Wesentlichen Adressausfallri-
siken, Liquiditatsrisiken, Marktpreisrisiken sowie operationellen
Risiken ausgesetzt.

2.2.1. Adressausfallrisiken

Unter Adressausfallrisiko ist das Risiko eines Verlustes aufgrund
des Ausfalls oder der Bonitatsverschlechterung eines Geschafts-
partners sowie ein Klumpenrisiko zu verstehen. Unter Geschafts-
partnern werden Emittenten und Kontrahenten verstanden, das
Mietausfall- resp. Mietriickstandsrisiko wird ebenfalls unter den
Adressausfallrisiken erfasst. Unter dem Klumpenrisiko wird der
lokale Schwerpunkt von Mietriickstanden innerhalb eines Stand-
ortes verstanden.

Aufgrund der unvollstandigen Datenlage zu den aufgelaufenen
Mietriickstanden besteht ein erhohtes Risiko, dass diese nicht
vollstandig erlost werden konnen.

2.2.2. Liquiditatsrisiko

Unter Liquiditatsrisiko ist das Risiko zu verstehen, dass der Fonds
seine kurzfristigen Verbindlichkeiten nicht bedienen kann. Die
Zahlungsfahigkeit des Fonds gefahrdende Liquiditatsrisiken
konnen insbesondere durch Einnahmeausfille und ungeplante
Ausgaben bzw. Ausgabensteigerungen aus den Immobilien des
AIF bzw. seiner Beteiligungsgesellschaft entstehen. Es bestehen
weiterhin Risiken dahingehend, dass der WIDe KVG aufgrund der
Wechsel in der Fondsverwaltung in der Vergangenheit nicht alle
Verbindlichkeiten bekannt sind und die Liquiditatssituation da-
durch weiter geschmalert wird.

Im Berichtsjahr wurde auf Ebene der Objektgesellschaft ein Dar-
lehen zur Finanzierung weiterer Ankaufe in Hohe von 11,5 Mio.
EUR mit Zinsbindungsfrist bis zum 30.05.2029 aufgenommen.
Weitere Fremdfinanzierungen bestanden zum Stichtag nicht.

Das Portfoliomanagement hat zur Sicherung der Liquiditat des
AIF die Entnahmen vorerst ausgesetzt.
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Da der AIF zusammen mit seiner Tochtergesellschaft derzeit Giber
ausreichende Barmittel verfligt, um ihre kurzfristigen Verbind-
lichkeiten bedienen zu kénnen, wird das kurzfristige Liquiditats-
risiko als gering eingeschatzt.

2.2.3. Marktpreisrisiken

Marktpreisrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus
Schwankungen in der Hohe bzw. in der Volatilitat der Marktprei-
se fiir die Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und der Mietein-
nahmen ergeben. Das Marktpreisrisiko schlieRt ferner das Zins-
anderungsrisiko sowie das Kostenrisiko von zu Gberwachenden
Kostenpositionen ein. Die Zinsen des Darlehens sind bis 05/2029
festgeschrieben. Langerfristig besteht das Risiko, dass die Zinsen
steigen und sich dies nachteilig auf den AIF auswirkt.

Des Weiteren sind unter Marktpreisrisiken auch Leerstdnde zu
verstehen, die durch geeignete MaRnahmen durch das Portfolio-
management sukzessive abzubauen sind. Hierbei handelt es sich
um eines der wesentlichsten Risiken des AIF. Die vorhandene
Liquiditat reicht derzeit aus, um weitere Sanierungsmafnahmen
an den Immobilien des Fonds zur Reduktion der hohen Leerstan-
de durchzufihren.

Das Marktpreisrisiko, insbesondere eines beim Verkauf zu ge-
ringen Verkaufspreises, wird durch die externe Bewertung der
Immobilien reduziert. Der im Immobilienportfolio vorliegende
Sanierungsriickstau und zu geringe Mieteinnahmen aufgrund
der hohen Leerstande fiihrten zu einem deutlichen Riickgang der
Verkehrswerte. den Riickgang der Marktwerte seit dem Ankaufs-
zeitpunkt bestehen Risiken dahingehend, dass zum Laufzeitende
die kalkulierten Verkaufserldse nicht erzielt werden kénnen und
die Gesellschafter ihr eingezahltes Kapital nicht in voller Hohe
zuriickerhalten werden.

Waéhrend der noch laufenden Investitionsphase besteht das Risi-
ko, dass keine geeigneten Objekte zur Verfligung stehen, die den
Anlagerichtlinien entsprechen und Investitionen daher nicht,
nur verspatet oder zu schlechteren Konditionen moglich sind als
angenommen und hierdurch dem Fonds Ertrage fehlen, die fur
Entnahmen an die Anleger bendtigt werden. Das Portfolioma-
nagement begegnet diesem Risiko mit einer aktiven Recherche
nach Ankaufsmaoglichkeiten.

2.2.4. Operationelle Risiken

Das operationelle Risiko umfasst die Gefahr von Verlusten, die
infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen
Verfahren bzw. Prozessen, Menschen und Systemen oder in der
Folge von externen Ereignissen entstehen kdnnen. Das Risikoma-
nagement des Investmentvermaogens ist methodisch und prozes-
sual in das in der WIDe KVG implementierte Risikomanagement-
system zum Management und Controlling operationeller Risiken
wie beispielsweise dem Auslagerungsrisiko eingebunden. Im
Rahmen des Risikomanagements werden regelmaRig die ope-
rationellen Risiken der fur das Investmentvermogen relevanten
Prozesse identifiziert, bewertet und Uberwacht. Instrumente
hierfir sind u. a. regelmaRige Abfragen bei den Risk ownern
sowie eine in der WIDe KVG zentral gefiihrte Schadenfalldaten-
bank. Dem Risikomanagement sind keine wesentlichen Schaden
aus operationellen Risiken bekannt geworden.

Operationelle Risiken bestehen zum Ende des Berichtsjahres auf-
grund der Nichtbericksichtigung nachteiliger Auswirkungen von
Anlageentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren.

Eine umfassende Berticksichtigung von Nachhaltigkeitskriterien
erfolgt bei dem Fonds derzeit nicht. Es besteht das Risiko, dass
zukiinftige oder nicht durchgefiihrte MaRnahmen im Zusam-
menhang mit Nachhaltigkeitsanforderungen zu einer Verringe-
rung der (Gesamt-)Auszahlungen an die Anleger fiihren werden.

2.2.5. Gesamtbewertung der Risikosituation

Die WIDe KVG hat ein Risikomanagementsystem implementiert,
das die Geschéftsleitung grundsatzlich in die Lage versetzt, Risi-
ken rechtzeitig zu erkennen, zu bewerten und Gegensteuerungs-
malnahmen zu ergreifen.

Durch die Abwertung der Immobilien und die hohe Leerstands-
quote des Portfolios bestehen Risiken dahingehend, dass zum
Laufzeitende die kalkulierten Verkaufserlose nicht erzielt wer-
den konnen. Wahrend der noch laufenden Investitionsphase
besteht zudem das Risiko, dass keine geeigneten Objekte zur
Verfligung stehen und Investitionen daher nicht, nur verspatet
oder zu schlechteren Konditionen moglich sind als angenommen
und hierdurch dem Fonds Ertrage fehlen. Bestandsgefahrdende
Risiken, insbesondere in Bezug auf die Liquiditatsausstattung der
Fondsgesellschaft, sind derzeit nicht erkennbar.

2.3. Veranderungen im Portfolio, Portfoliobestand und
-struktur

2.3.1. Portfoliobestand

Die Tochtergesellschaft Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 Objekt-
gesellschaft 1 GmbH & Co. KG wurde am 12.03.2021 gegriindet.
Gegenstand der Gesellschaft ist ausschlieflich der Erwerb von
Immobilien sowie der zur Bewirtschaftung der Immobilien erfor-
derlichen Vermoégensgegenstande oder von Beteiligungen an Ge-
sellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung
nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung der Immobilien
erforderlichen Vermoégensgegenstande erwerben dirfen.

Der AIF ist an der oben genannten Immobiliengesellschaft be-
teiligt, welche das Eigentum an 176 Wohn- und 27 Gewerbeein-
heiten mit einer Wohn-/Nutzfliche von ca. 17.218 m? hilt. Zum
31.12.2024 waren 75,9% der Nutzflache vermietet.

Die Investitionsschwerpunkte liegen mit ca. 92 % im Bundesland
Niedersachsen und mit ca. 8 % im Bundesland Sachsen-Anhalt
(gemessen an den Verkehrswerten zum 31.12.2024).

Laut der vom externen Immobilienbewerter erstellten Verkehrs-
wertgutachten sanken die Marktwerte der Immobilien im Fonds
von 13,7 Mio. EUR (31.12.2023) auf 12,1 Mio. EUR (31.12.2024).

2.3.2. Veranderungen im Portfolio

Im Berichtsjahr wurden keine Vermogensgegenstande erworben
oder verdulert. Das Immobilienportfolio hat sich deshalb im Ver-
gleich zum Vorjahr nicht verandert.
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2.3.3. Instandhaltung / Sanierung

Die im Berichtsjahr aufgewendeten Kosten fiir die laufende
Instandhaltung und Sanierung des Immobilienportfolios haben
sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt verandert:

2024 entspricht 2023 entspricht
inTEUR EUR/m?p.a. inTEUR EUR/m?p.a.

Laufende
Instandhaltung 82 4,76 214 12,43
Sanierung 5 0,32 72 4,18
Gesamt 87 5,08 286 16,62

Zum Abbau des bestehenden Sanierungsriickstaus werden zu-
ndchst die vorhandenen Eigenmittel genutzt.

2.4. Weitere Anlegerinformationen

Sonstige Angaben 2024 2023 2022 2021
Wert des Gesellschaftsvermdgens EUR 14.254.415,09 16.401.010,22 24.248.177,68 17.668.874,62
Wert des Anteils EUR 497,95 572,94 847,07 866,04
Umlaufende Anteile Stiick 28.626.000 28.626.000 28.626.000 20.402.000

Der Wert des Gesellschaftsvermdgens (Nettoinventarwert) in
Hohe von 14.254.415,09 EUR umfasst alle Vermogensgegenstan-
de abziglich der Verbindlichkeiten.

Die Verringerung des Wertes des Gesellschaftsvermogens gegen-
Uber dem Vorjahr ergibt sich aus dem nicht realisierten Ergebnis
des Geschéftsjahres (-1.586 TEUR) und), dem negativen realisier-
ten Ergebnis des Geschéftsjahres (-549 TEUR) und Entnahmen
aus anrechenbaren Kapitalertragsteuern (-13 TEUR).

3. WIRTSCHAFTSBERICHT
3.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene
Entwicklung

Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2024
nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (De-
statis) um 0,2 % niedriger als im Vorjahr. Kalenderbereinigt be-
trug der Riickgang der Wirtschaftsleistung in Deutschland eben-
falls 0,2 %*.

Die preisbereinigte gesamtwirtschaftliche Bruttowertschdpfung
ging im Jahr 2024 um 0,4 % zurlick. Dabei zeigten sich deutliche
Unterschiede zwischen den einzelnen Wirtschaftsbereichen.

Im Verarbeitenden Gewerbe wurde weniger erwirtschaftet, die
Bruttowertschopfung nahm gegeniiber dem Vorjahr deutlich
ab (-3,0 %). Vor allem wichtige Bereiche wie der Maschinenbau
oder die Automobilindustrie produzierten deutlich weniger.
In den energieintensiven Industriezweigen — hierzu zahlen bei-
spielsweise die Chemie- und Metallindustrie — blieb die Produk-

1 Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 019 vom 15.01.2025

Bei der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG ergibt sich der Wert eines Anteils aus dem
Wert des Gesellschaftsvermogens in Hohe von 14.254.415,09
EUR dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum
31.12.2024 befanden sich 28.626 Anteile an der Gesellschaft
zu einem Nettoinventarwert von je 497,95 EUR im Umlauf. Ein
Anteil entspricht dem Stimmrecht fiir eine geleistete Komman-
diteinlage von je 1.000 EUR. Die bisherige Wertentwicklung ist
kein Indikator fiir die zukinftige Wertentwicklung.

tion auf niedrigem Niveau. Im Jahr 2023 war sie infolge der stark
gestiegenen Energiepreise erheblich zuriickgegangen.

Im Baugewerbe nahm die Bruttowertschépfung 2024 gegeniiber
dem Vorjahr mit -3,8 % noch etwas starker ab. Die nach wie vor
hohen Baupreise und Zinsen fiihrten dazu, dass insbesondere
weniger Wohngebaude errichtet wurden. Auch das Ausbauge-
werbe musste Produktionsriickgange hinnehmen. Die Moderni-
sierung und der Neubau von StraBen, Bahnverkehrsstrecken und
Leitungen fiihrten dagegen zu einem Plus im Tiefbau.

Die Dienstleistungsbereiche entwickelten sich im Jahr 2024 ins-
gesamt positiv (+0,8 %), jedoch uneinheitlich. So stagnierte die
Bruttowertschopfung im zusammengefassten Wirtschaftsbe-
reich Handel, Verkehr, Gastgewerbe. Dabei konnten der Einzel-
handel und die Anbieter von Verkehrsdienstleistungen jeweils
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Zuwachse verzeichnen, wahrend der Kfz- und GroBhandel sowie
die Gastronomie weniger erwirtschafteten als im Vorjahr. Die
Bruttowertschopfung der Unternehmensdienstleister stagnierte
ebenfalls. Der Wirtschaftsbereich Information und Kommunika-
tion setzte dagegen seinen Wachstumskurs fort (+2,5 %). Dies
galt auch fir die vom Staat gepragten Wirtschaftsbereiche: Ne-
ben der 6ffentlichen Verwaltung selbst wuchsen auch die Berei-
che Erziehung und Unterricht sowie Gesundheitswesen weiter.
Die Bruttowertschopfung dieser Bereiche zusammen nahm im
Vergleich zum Vorjahr deutlich zu (+1,6 %).

Die Bruttoanlageinvestitionen sanken insgesamt um 2,8 % ge-
genliber dem Vorjahr. Nach wie vor hohe Baukosten wirkten sich
dabei negativ auf die Bauinvestitionen aus. Sie gingen im Jahr
2024 preisbereinigt um 3,5 % zuriick. Das groRte Minus verzeich-
nete der Wohnungsbau. In diesem Bereich gingen die Investitio-
nen bereits das vierte Jahr in Folge zurlick. Die Investitionen in
Ausristungen — hierzu zahlen vor allem Maschinen, Gerate und
Fahrzeuge — nahmen 2024 noch starker ab als die Bauinvestitio-
nen. Preisbereinigt lagen sie im Vergleich zum Vorjahr um 5,5 %
niedriger.

Von den privaten Konsumausgaben kamen im Jahr 2024 nur
schwache positive Signale. Sie stiegen preisbereinigt um 0,3 %.
Die sich abschwachende Teuerung und Lohnerhdhungen fiir vie-
le Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer konnten die Kaufe nur
bedingt ankurbeln. Am stdrksten stiegen die preisbereinigten
Konsumausgaben der privaten Haushalte fiir Gesundheit (+2,8
%) sowie im Bereich Verkehr (+2,1 %). Demgegeniber gaben die
privaten Haushalte deutlich weniger fiir Gastronomie- und Be-
herbergungsdienstleistungen aus als im Vorjahr (-4,4 %). Auch
Bekleidung und Schuhe wurden preisbereinigt weniger gekauft
als im Jahr 2023 (-2,8 %).

Deutlich starker als die privaten Konsumausgaben erhdhten sich
im Jahr 2024 mit +2,6 % die preisbereinigten Konsumausgaben
des Staates. Der Anstieg war insbesondere auf die merklich ge-
stiegenen sozialen Sachleistungen des Staates zurlickzufiihren.
So gab die Sozialversicherung unter anderem flr Krankenhaus-
behandlungen, Medikamente und Pflege mehr Geld aus. Bei den
Gebietskdrperschaften stieg der Konsum vor allem wegen Ande-
rungen in der Sozialgesetzgebung im Bereich der Jugend- und
Eingliederungshilfe.

Die schwierige wirtschaftliche Lage im Jahr 2024 zeigte sich auch
im AuBenhandel. Die Exporte von Waren und Dienstleistungen
sanken um 0,8 %. Grund waren unter anderem geringere Aus-
fuhren von elektrischen Ausriistungen, Maschinen und Kraft-
fahrzeugen. Die preisbereinigten Importe stiegen dagegen leicht
um 0,2 % im Vergleich zum Vorjahr, getragen in erster Linie von
starkeren Dienstleistungseinfuhren.

Im Jahresdurchschnitt 2024 waren 46,1 Millionen Menschen mit
Arbeitsort in Deutschland erwerbstatig. Damit wurde der Vorjah-
reswert nochmals um 72 000 Erwerbstatige (+0,2 %) Gbertroffen
und ein neuer Beschaftigungshochststand erreicht. Der Anstieg
der Erwerbstatigkeit verlor aber deutlich an Dynamik und kam
gegen Ende des Jahres 2024 zum Erliegen. Der Beschaftigungs-

2 Quelle: vdp — Verband deutscher Pfandbriefbanken e.V., Indexbroschiire Q4/2024
3 Quelle: Dz Hyp: Immobilienmarkt Deutschland 2024/2025 von Oktober 2024

aufbau fand im Jahr 2024 ausschlieBlich in den Dienstleistungs-
bereichen statt, vor allem im Bereich Offentliche Dienstleister,
Erziehung, Gesundheit. Die Zahl der Erwerbstatigen im Produzie-
renden Gewerbe und im Baugewerbe sank dagegen.

Die staatlichen Haushalte beendeten das Jahr 2024 nach vor-
laufigen Berechnungen mit einem Finanzierungsdefizit von 113
Milliarden Euro. Das waren etwa 5,5 Milliarden Euro mehr als im
Jahr 2023. Die Lénder, Gemeinden und die Sozialversicherung er-
hohten ihr Finanzierungsdefizit, vor allem durch mehr Ausgaben
flr soziale Sachleistungen und monetare Sozialleistungen. Dies
lag in erster Linie an héheren Ausgaben fiir Renten und Pensio-
nen. Erheblich mehr wurde auch fiir das Pflegegeld und fiir das
Blirgergeld ausgegeben. Dagegen konnte der Bund als einziger
Teilsektor sein Defizit verringern. Entlastend wirkte dabei insbe-
sondere, dass die MalRnahmen zur Abmilderung der Energiekrise
—vor allem die Gas- und Strompreisbremse — Ende 2023 ausge-
laufen sind. Bezogen auf das BIP in jeweiligen Preisen ergibt sich
fir Deutschland im Jahr 2024 eine Defizitquote von 2,6 %. Diese
fallt damit so hoch aus wie im Vorjahr und liegt unterhalb des
Referenzwertes von 3 % aus dem europaischen Stabilitdts- und
Wachstumspakt.

Wohnimmobilienmarkt

Nach einer Studie des Verbands deutscher Pfandbriefbanken
e.V.2verfestigte sich der Stabilisierungstrend am deutschen Im-
mobilienmarkt im vierten Quartal 2024. Die Preise stiegen um
0,7 % im Vergleich zum Vorquartal und im Jahresvergleich um
2,1 %. Einen Preisanstieg gab es ebenfalls bei selbst genutztem
Wohneigentum und bei Mehrfamilienhdusern.

Wahrend die Neubautatigkeit weiterhin zuriickgeht, besteht die
vorhandene Uberschussnachfrage nach Wohnraum fort. Dies
lasst den Schluss zu, dass es zu keinem Preisverfall auf dem Markt
fir selbst genutztes Wohneigentum kommen wird. Die Preise
fir Mehrfamilienhduser stiegen im Vergleich zum vierten Quar-
tal 2023 wieder um 2,3 % (Vorjahr: -5,1%). Auf Investorenseite
sorgten die steigenden Finanzierungskosten, sich abzeichnende
Sanierungsaufwendungen und die Unsicherheit Gber die zukiinf-
tige Entwicklung zu einer Neubewertung von Investitionen.

Die Situation bleibt fiir Wohnungssuchende nach einer Studie
der DZ Hyp® angespannt. Nach kraftig gestiegenen Bau- und
Finanzierungskosten kommt der Neubau seit mehreren Jahren
nicht mehr in Schwung und bleibt deutlich hinter der politischen
Zielsetzung zuriick. Hinzu kommt ein Bestand, der die Nachfrage
nicht ausreichend bedienen kann. Die Folge sind dynamisch stei-
gende Mieten bei Neuabschliissen und Erstbezligen. Fir das lau-
fende Jahr sowie flir 2025 sind an den in der Studie betrachteten
Standorten weitere Mietpreissteigerungen in Hohe von durch-
schnittlich rund fiinf % zu erwarten. Eine echte Entspannung am
Wohnungsmarkt in Form einer Kombination aus mehr Neubau
und effizienterer Bestandsnutzung ist mittelfristig kaum in Sicht.
Die Zuwanderung und mehr Singlehaushalte treiben die Nach-
frage insbesondere fir kleinere Wohnungen in die Hohe. Durch
einen zu gering ausgepragten Neubau sind die Reserven im
Bestand oft erschopft. Die Leerstandsquoten liegen teilweise un-
ter 1 %. Das Missverhéltnis aus Angebot und Nachfrage beschleu-
nigt den Mietanstieg und lenkt damit das Anlegerinteresse auf
Wohnimmobilen.
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Spurbar steigende Mieteinnahmen dirften sich bei Wohnungs-
vermietung zwar realisieren lassen. Doch zu hoch sollten die
Erwartungen nicht angesetzt sein, denn neben der Mietregulie-
rung kénnte auch die wirtschaftliche Tragfdhigkeit der privaten
Haushalte ausgepragten Mietsteigerungen im Wege stehen. Das
von strukturellen Schwéachen und der Alterung der Bevélkerung
gebremste Wirtschaftswachstum limitiert Einkommenszuwach-
se ebenso wie die steigende Zahl an Rentnern. Zudem werden
die stadtischen Wohnungsmarkte zunehmend von Singlehaus-
halten dominiert, bei denen die Mietbelastung des Einkommens
schon recht hoch ausféllt. Durch die gesunkene Fluktuation am
Wohnungsmarkt werden Neuabschlisse, bei denen die Mieten
meist starker heraufgesetzt werden kénnen, seltener.

Eine Herausforderung ist die klimafreundliche Transformation
des Gebdudebestands und den daraus erwachsenden Belas-
tungen aus den umgelegten Kosten einer energetischen Sanie-
rung. Aber vor allem bei niedrigen Kaltmieten kann die Relation
zwischen Mieten und umgelegten Sanierungskosten ungiinstig
ausfallen, zumal bei alten Gebauden mit niedrigen Mieten am
meisten investiert werden muss.

Branchenentwicklung*

Nach Auswertungen der Ratingagentur Scope wurde im Jahr
2024 gegeniiber dem Vorjahr rund 111 Mio. Euro weniger Eigen-
kapital in geschlossene alternative Publikums-Investmentfonds
(AIF) platziert. Dies entspricht einem Riickgang von rund 16 %
auf 572 Mio. Euro. Wie bei den Neuemissionen dominierte auch
beim Platzierungsvolumen die Assetklasse Immobilien mit 348
Mio. Euro bzw. rund 61% des 2024 platzierten Eigenkapitals.

Die Emissionszahlen lberstiegen das Niveau des Vorjahres mit
einem Zuwachs von 34% deutlich. So lag das prospektierte Ange-
botsvolumen 2024 bei 962 Mio. Euro und damit rund 242 Mio.
Euro hoher als 2023 (720 Mio. Euro). Insgesamt wurden 20 Pu-
blikums-AlIF von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (BaFin) zum Vertrieb zugelassen, zwei Fonds mehr als 2023.

Mit rund 962 Mio. Euro steigt das prospektierte Angebotsvolu-
men des Jahres 2024 wieder an da sechs groRvolumige Fonds
zusammen ein prospektiertes Eigenkapital von mehr als 50 Mio.
Euro haben und 59% des Neuangebots auf sich vereinen. Unter
diesen sechs Fonds befinden sich sogar zwei Fonds mit mehr als
100 Mio. Euro geplantem Eigenkapital. Rund 64 % des Neuange-
bots (615 Mio. Euro) entfallen auf die Anlageklasse Immobilien.

3.2. Geschiftsverlauf

Die PI Pro:Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG konnte bereits im Dezember 2023 die
Platzierungsphase mit einem Kommanditkapital von 28,6 Mio.
Euro erfolgreich beenden und befindet sich nunmehr in der In-
vestitionsphase und laufenden Bewirtschaftung der bereits er-
worbenen Immobilien. Im Berichtsjahr wurde zur Finanzierung
weiterer Immobilienkdufe auf Ebene der Objektgesellschaft ein
Darlehen in Héhe von 11,5 Mio. Euro aufgenommen.

Im Berichtsjahr wurden keine Vermogensgegenstande erworben
oder verauBert.

“Quelle: Scope Analysis: Platzierungsvolumen 2024 Geschlossene Publikums-AIF vom 18.02.2025

3.3. Ertragslage

Ertragslage 2024 2023 Verdnderung
TEUR TEUR TEUR

Ertrage 64 5 59

Aufwendungen ./.613 ./.610 /.2

Ordentlicher Nettoertrag ./.549 ./. 605 57

Realisiertes Ergebnis des

Geschéftsjahres ./. 549 ./. 605 57

Nicht realisiertes Ergebnis

des Geschéftsjahres ./.1.586 ./.6.383 4.797

Ergebnis des

Geschiftsjahres J.2.134 ./.6.989 4.855

(Rundungsdifferenzen méglich)

Die Gesellschaft weist zum Ende des Geschéftsjahres 2024 ein
Jahresergebnis in Hohe von -2.134 TEUR (Vorjahr -6.989 TEUR)
aus. Davon entfallen -1.586 TEUR (Vorjahr -6.383 TEUR) auf das
nicht realisierte Ergebnis sowie -549 TEUR auf Verluste aus dem
realisierten Ergebnis (Vorjahr -605 TEUR).

Die Gesellschaft realisierte 64 TEUR Ertrage aus im Berichtsjahr
aktivierten Gewinnanspriichen der Tochergesellschaft aus dem
Geschéftsjahr 2022. Die Aufwendungen des Geschéftsjahres
2024 beinhalten im Wesentlichen Aufwendungen fiir die lau-
fenden Vergilitungen fir die Kapitalverwaltungsgesellschaften,
die Verwahrstelle und die Treuhdnderin in Hohe von 439 TEUR
(Vorjahr 525 TEUR), Rechts- und Beratungskosten in Hohe von 18
TEUR (Vorjahr 16 TEUR), Kosten fiir die Erstellung und Prifung
des Jahresabschlusses in Hohe von 59 TEUR (Vorjahr 37 TEUR),
Forderungsverluste in Hohe von 51 TEUR aus uneinbringlichen
Forderungen gegeniiber einer ehemaligen KVG sowie weitere
Kosten in Hohe von 33 TEUR (Vorjahr 22 TEUR). Die Haftungsver-
gutung der Komplementérin betrdagt 7 TEUR (Vorjahr 11 TEUR).

Nach den hohen Abwertungen im Vorjahr, die aus der Bewer-
tung der Immobilien der Tochtergesellschaften resultierten, be-
tragt der nicht realisierte Verlust im Geschaftsjahr 1.586 TEUR
(Vorjahr 6.383 TEUR).

3.4. Finanzlage

Kapitalstruktur

Kapitalstruktur Veran-

(in TEUR) 2024 2023 derung
TEUR % TEUR % TEUR

Passiva

Verbindlichkeiten und

Rickstellungen 1.091 7,1 481 2,8 610

Eigenkapital

(Kapitalanteile und

Ruicklagen) 21.899,6 142,7 22.461 1330 ./.561

Eigenkapital

(Nicht realisierte Gewinne

aus der Neubewertung) -7.645 -49,8 -6.060 -35,9 ./.1.585

Summe Passiva 15.345 100,0 16.882 100,0 ./.1.536

(Rundungsdifferenzen moglich)
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Die Passivseite der Bilanz besteht neben dem Eigenkapital aus
sonstigen Verbindlichkeiten in Ho6he von 981 TEUR (Vorjahr 380
TEUR), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe
von 63 TEUR (Vorjahr 67 TEUR) und Ruckstellungen in Hohe von
47 TEUR (Vorjahr 33 TEUR). Die anderen sonstigen Verbindlich-
keiten umfassen wie im Vorjahr Verbindlichkeiten gegentiber der
Pl Pro:Investor Immobilienfonds 5 Objektgesellschaft 1 GmbH &
Co. KG aus Liquiditatsentnahmen, die im Vergleich zum Vorjahr
deutlich gestiegen sind (1.030 TEUR; Vorjahr 380 TEUR). Der im
Geschaftsjahr realisierte Gewinnanspruch aus dem Jahr 2022 in
Hoéhe von 64 TEUR wurde gemaR dem Gesellschaftsvertrag der
Tochtergesellschaft mit den Liquiditdtsentnahmen verrechnet.

Die Gesellschaft ist ausschlieBlich durch Eigenkapital und Ver-
bindlichkeiten gegeniiber der Pl Pro-Investor Immobilienfonds
5 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG finanziert. Bankfinanzie-
rungen wurden keine aufgenommen. Unter Berlicksichtigung
der kurzfristigen Verbindlichkeiten betragt die Eigenkapitalquote
(bezogen auf die Bilanzsumme von 15.345 TEUR) 92,9 % (Vorjahr
97,2 %).

Das Eigenkapital bzw. der Nettoinventarwert ist im Vergleich zum
Vorjahr aufgrund des negativen realisierten und nicht realisier-
ten Ergebnisses des Geschéftsjahres sowie durch Entnahmen aus
anrechenbaren Kapitalertragsteuern um 2.147 TEUR auf 14.254
TEUR zuriickgegangen. ebnisses des Geschéftsjahres um 2.147
TEUR auf 14.254 TEUR zurlick gegangen.

Liguiditat

Die Gesellschaft war wie in den Vorjahren auch im abgelaufenen
Geschéftsjahr in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen aus
eigenen finanziellen Mitteln nachzukommen. Zum Abschluss-
stichtag belaufen sich die verfligbaren finanziellen Mittel aus
Bankguthaben auf 170 TEUR. Die Tochtergesellschaft verfligt
zum Stichtag Uber liquide Mittel in Héhe von 11.622 TEUR. Die
Auszahlungen an die Anleger sind ausgesetzt. Hinsichtlich des Li-
quiditatsrisikos verweisen wir auBerdem auf unsere Ausfiihrun-
gen im Risikobericht.

3.5. Vermogenslage

Vermogenslage 2024 2023 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

Aktiva

Langfristige

Vermdgenswerte 15.156 98,8 16.741 99,2 ./.1.586

Kurzfristige

Vermogenswerte 190 1,2 140 0,8 50

Summe Aktiva 15.345 100,0 16.882 100,0 ./.1.536

(Rundungsdifferenzen méglich)

Neben den Barmittel und Barmitteldquivalenten in Hohe von
170 TEUR (Vorjahr 60 TEUR) besteht das Vermogen im Wesent-
lichen aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe
von 15.156 TEUR (Vorjahr 16.741 TEUR). Die Wertdanderung der
Beteiligungen an der Objektgesellschaft ergibt sich aus dem

Ergebnis aus der Neubewertung von -1.586 TEUR. Im Vorjahr
unter den sonstigen Vermogensgegenstanden ausgewiesene
Erstattungsanspriiche aus Fondsverwaltungsgebiihren in Hohe
von 51 TEUR gegenuber der ehemaligen KVG Pl Fondsmanage-
ment mussten im Berichtsjahr wegen voraussichtlicher Unein-
bringlichkeit abgeschrieben werden.

3.6. Finanzielle und nicht finanzielle
Leistungsindikatoren

Der Erfolg der Geschaftstatigkeit wird anhand der Ermoglichung
von Auszahlungen an die Anleger sowie der Entwicklung des Net-
toinventarwertes des AIF gemessen, der den Substanzwert des
AIF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist.

Uber nichtfinanzielle Leistungsindikatoren erfolgt derzeit keine
Steuerung der Gesellschaft.

3.7. Gesamtaussage zur Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage

Die Vermégenslage ist geordnet. Die Gesellschaft verfligte im Be-
richtsjahr unter Berlicksichtigung der Aussetzung der Ausschiit-
tungen derzeit liber ausreichende liquide Mittel, um ihren be-
stehenden Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachkommen
zu kénnen.

Ebermannstadt, den 19.12.2025

Pl Wohnfondsverwaltungs GmbH

Dieter Lahner Johannes Lahner

Simon Piepereit
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E. BESTATIGUNGSVERMERKS DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PI Pro Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Ebermannstadt
Vermerk liber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Pl Pro Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Ebermannstadt,
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir dasGeschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis
zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift.
Dariuber hinaus haben wir den Lagebericht der Pl Pro Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment KG fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 gepriift. Die im Abschnitt ,,Sonstige Informationen” aufgefiihrten sons-
tigen Informationen sind nicht Bestandteil der Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts und wurden daher im Einklang
mit den gesetzlichen Vorschriften bei der Bildung des Priifungsurteils zum Jahresabschluss und zum Lagebericht nicht einbezogen.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse:

e  entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen europdischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertrags-
lage flr das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belan-
gen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschlagigen europaischen Verordnungen.

Wir geben kein Prifungsurteil zu den im Abschnitt ,Sonstige Informationen” aufgefiihrten sonstigen Informationen ab.
GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 Abs. 1 KAGB
i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwor-
tung des Abschlussprifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.
Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter der Pl Pro Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment KG sind fir die sonstigen
Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:

e die Angaben gemaR Artikel 11 der Verordnung (EU) 2019/2088 sowie gemaR Artikel 5 bis 7 der Verordnung (EU) 2020/852
e Die Erklarung der gesetzlichen Vertreter

Unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dement-
sprechend geben wir in diesem Bestatigungsvermerk weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfol-
gerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und
dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss und Lagebericht oder zu unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen
aufweisen oder
e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
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Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen, dass eine wesentliche falsche Darstellung
dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Giber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang
nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personen-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschla-
gigen europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschrif-
ten als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder
Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européaischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschligigen europdischen
Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europaischen Verordnungen entspricht
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1
iV.m. § 136 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinfti-
gerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als das
Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollu-
sives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

e erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollen und den fiir die Pri-
fung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den Umstéanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw.
dieser Vorkehrungen und MaRBnahmen abzugeben.

e  beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die
Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
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e  ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsur-
teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e  beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieflich der Angaben sowie ob der Jah-
resabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen europédischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermaogens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e  beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte
Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefllich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend
unserer Prifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
der PI Pro Investor Immobilienfonds 5 GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaR.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemalen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand
Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fiir die Priifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ein-
zelnen Kapitalkonten” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Unsere Wirtschaftspriiferpraxis hat die Anforderungen an das Qualititssiche-
rungssystem des IDW Qualitdtsmanagementstandards: Anforderungen an das Qualitdtsmanagement in der Wirtschaftspriferpraxis
(IDW QMS 1 (09.2022)) angewendet. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemdfle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaRe Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die
ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermdoglichen, die
frei von wesentlichen falschen Zuweisungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern sind.

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemdfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-
nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-
nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zu der ord-
nungsgemalen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1
i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine
wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage der ordnungsgemalen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wiéhrend der Priifung tGiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah-
men zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir
unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisung nicht
aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Zuweisung nicht aufgedeckt
wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Zuwei-
sungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Ka-
pitalkonten.

Nirnberg, den 19. Dezember 2025

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. gez.
Steinle Luce
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers
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F. ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER DER Pl PRO:INVESTOR
IMMOBILIENFONDS 5 GESCHLOSSENE INVESTMENT GMBH & CO. KG

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2024 gemaR den anzuwendenden Rech-
nungslegungsvorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht fir das Geschafts-
jahr 2024 der Geschéftsverlauf einschlielich des Geschéftser-
gebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermit-
telt wird.

Ebermannstadt, den 19. Dezember 2025

Pl Wohnfondsverwaltungs GmbH

%ﬁ:’o

Johannes Lahner Simon Piepereit

Erklarung der gesetzlichen Vertreter
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